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A. PRESENTATION DE LA COMMUNE
Charny se situe au Nord du Département de la Seine-et-Marne, dans l’arrondissement de Meaux et le Canton de Mitry-Mory. 
Charny est située au Nord-Ouest de Meaux.
Les pôles urbains à proximité de la commune sont :

· Paris, situé à 33 km à l’Ouest,
· Roissy et l’aéroport Paris-Charles-de-Gaulle, situés à une quinzaine de km au Nord-Ouest,

· Meaux, situé à 8 km à l’Est. 

La Commune compte 1 192 habitants en 2009, pour une superficie de 12,54 km² et une densité moyenne de 95.1 habitants au km2. 
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La Commune de Charny dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2007, qui a fait l’objet d’une modification et d’une révision simplifiée approuvées en 2011. La deuxième modification s’effectue en même temps que la présente révision simplifiée.

La présente procédure constitue la deuxième révision simplifiée du P.L.U. 
La présente révision simplifiée a pour objet l’extension de la zone d’activités située en entrée de ville Sud-Ouest. 
Le bourg ancien

La Commune est traversée par la RD129. Les bâtiments anciens du village et des corps de ferme sont situés le long de cette voie. 
Les extensions urbaines

Les extensions urbaines s’organisent en second plan le long de la RD129, derrière les constructions anciennes. On peut remarquer deux ensembles de constructions pavillonnaires situés au Nord et au Sud du village, constituant la plus grande partie du tissu urbain.

Les écarts

Des constructions à usage d’activités agricoles et d’équipements collectifs ainsi qu’une zone d’activités économiques constituent des ensembles bâtis autour du village.
La zone d’activités économiques se situe en sortie Sud-Ouest du village. 

B. CONTEXTE DE LA MODIFICATION
1. Secteur concerné

Le secteur destiné à être intégré à la zone AUx est classé en zone A au P.L.U. avant la présente révision simplifiée.
Ce secteur n’est pas cultivé. Il est en friche depuis plus de 10 ans.
Les photos ci-après illustrent le site de projet. 
[image: image4.png]



Le site du projet :
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L’accès à la zone d’activités depuis la RD139 :
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La zone d’activités existante :

Le zonage du secteur de projet avant révision simplifiée et le secteur d’extension de la zone :
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2. Les besoins de la commune

a) Evolution démographique
La population de Charny a connu une augmentation importante depuis 1968 :
La variation annuelle moyenne de la population s’est ralentie au cours de la dernière période intercensitaire :
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Entre 1999 et 2009, on observe une baisse de la proportion de la classe d’âge des 0-29 ans et des 45-59 ans.
On observe une augmentation de la proportion de la classe d’âge des jeunes actifs (30-44 ans).
b) Evolution de la population active

[image: image8.png]Population de 15 a 64 ans par type d'activité
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Entre 1999 et 2009, le nombre de personnes en âge de travailler a augmenté de 23 individus. Parmi eux, la proportion de personnes en activité professionnelle (ayant un emploi ou chômeur) a augmenté de 75.7 à 77.1 %. 

La proportion d’entre eux travaillant sur la commune a augmenté, passant de 9.8 à 9.9%.

Le nombre d’emplois sur la Commune est passé de 279 en 1999 à 288 en 2009. 
Sur cette période, l’augmentation du nombre d’emplois sur la Commune a donc été moins importante que l’augmentation du nombre d’actifs. 
En 2012, la zone d’activités économiques offre environ 300 emplois. Elle constitue donc le moteur de la commune en termes d’emplois.
La deuxième modification du P.L.U, dont la procédure est menée en même temps que la présente révision simplifiée, a pour objet l’ouverture à l’urbanisation de la zone IIAU située au Sud du village. Cette zone aura une vocation résidentielle et induira l’arrivée sur la commune de jeunes actifs. 
Il est important de préserver l’équilibre population active / emplois. 
c) Les activités sur la commune 

Sur le tableau ci-dessus, on peut observer l’importance des établissements liés aux transports et aux services divers. En effet, le secteur de la logistique occupe une place importante parmi les activités économiques des territoires de Seine-et-Marne situés à proximité de l’aéroport Paris-Charles de Gaulle. 
La commune dispose de nombreux commerces de proximité ouverts à ce jour ou dont l’ouverture est prévue très prochainement : une boulangerie, une boucherie-charcuterie, une superette, un coiffeur, un garage, une esthéticienne, un cabinet médical, un cabinet d’infirmière, un orthophoniste et un ostéopathe.

Un marché se tient le vendredi.

d) Les équipements

La commune dispose des principaux équipements publics d’un village rural : elle présente un niveau d’équipement satisfaisant qui permet d’assurer correctement un service en rapport avec la taille de sa population : 

· une mairie, 

· un bureau de poste, 

· une église ancienne dont le bâtiment a été rénové et un cimetière situé à l’Ouest du village, 

· une salle polyvalente, 

· des équipements sportifs : 

· un stade avec deux terrains de football,

· trois cours de tennis, 

· un terrain de hand-ball. 

Dans la salle polyvalente sont tracés des terrains de basket-ball, de hand-ball, et de tennis. 

L'enseignement ne s'effectue pas à travers un regroupement pédagogique. La scolarité dans le cycle secondaire des enfants de la commune s’effectue à Claye-Souilly et à Mitry Mory.

Les eaux usées sont traitées par la station d'épuration qui présente une capacité de 1500 équivalents/habitant, implantée Sud-Est du bourg et qui satisfait les besoins actuels.

Sur le secteur objet du projet, un secteur est réservé à la création d’un centre technique communal. 
e) Les transports en commun

La ligne 17 permet les déplacements domicile-travail entre Charny et Mitry Mory. Elle permet également aux habitants de Charny de rejoindre le réseau du RER.
La ligne 777 permet les déplacements domicile-travail entre Charny et Meaux. Elle permet également aux habitants de Charny de rejoindre le réseau du SNCF.
Charny dispose d’une gare routière, départ les deux lignes énoncées ci-avant.
La desserte en transports en commun permet donc les échanges domicile-travail entre les pôles résidentiels alentours et la zone d’activités économiques dont l’extension est prévue. 

f) Le projet

Le projet a pour objet l’extension de la zone d’activités économiques afin de permettre le développement économique de la commune. 

Ce développement doit permettre de créer des emplois et de diminuer les besoins en déplacements des habitants pour leurs trajets domicile-travail. 
En cohérence avec le profit des activités économiques présentes sur la commune, on peut prévoir que le développement économique de celle-ci s’orientera vers des activités de logistique. Or, ces activités sont incompatibles avec un environnement urbain. Il est donc nécessaire qu’elles puissent s’implanter en continuité de la zone d’activités existante. 
Le développement des commerces, services et équipements qui s’opère actuellement sur la Commune contribue à conforter la Commune dans un rôle de pôle local en termes de commerces, services et emplois. Le présent projet doit permettre de conforter cette polarisation. 
3. Cadre réglementaire au droit du périmètre de projet

L’extension de la zone d’activités économiques est prévue sur un secteur classé en zone agricole (zone A), non cultivé. Ce secteur est en friche depuis plus de 10 ans.
Le secteur est bordé de deux routes départementales : la RD54 et la RD139. Aucun nouvel accès ne pourra être effectué sur ces voies. Le règlement en vigueur avant la présente révision simplifiée limite à deux maximum le nombre d’accès sur chacune des deux routes départementales. Après révision simplifiée, le règlement applicable en zone AUx interdira tout nouvel accès sur ces voies. 
4. Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France, a été approuvé par décret en Conseil d’Etat le 26 avril 1994. 
Au SDRIF, le village de Charny et la zone d’activités dont la présente révision simplifiée prévoit l’extension sont identifiés comme « espace urbanisé ». Le reste du territoire communal est identifié comme « espace agricole ».

Dans les bourgs, villages et hameaux, qu’ils soient cartographiés ou non, situés dans les espaces agricoles, paysagers ou boisés, et qui ne comportent pas d’espace d’urbanisation nouvelle quadrillé ou hachuré adjacent, les parties actuellement urbanisées peuvent s’étendre dans le cadre d’un développement modéré, respectueux de l’environnement et réalisé en continuité avec le bâti existant. L’extension des bourgs, villages et hameaux doit demeurer compatible avec l’échelle et la morphologie des ensembles bâtis.

a) Evolution de la superficie des zone urbanisées et à urbaniser depuis 1993 :
Les zone A et N du P.L.U. après la présente révision simplifiée, auront une superficie de 6.9 ha inférieure à la superficie des zones NC et ND inscrites au rapport de présentation du P.O.S. approuvé en 1993.
Ce calcul ne tient pas compte de la superficie classée en zone UY au P.L.U. puisque la zone UY est destinés à l'exploitation des lignes ferroviaires. Elle n’a pas vocation à constituer une extension des espaces urbanisés inscrits au SDRIF de 1994.

b) Extrait de la Carte de Destination Générale des Sols du SDRIF de 1994 :
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5. Le Schéma Directeur Marne Nord
Le Schéma Directeur Marne Nord est caduc à ce jour. Le SCoT Marne Nord est en cours d’élaboration. 

C. MODIFICATIONS APPORTEES AU PLAN LOCAL D’URBANISME
1. Les modifications portant sur le zonage

Un secteur d’une superficie de 2.72 ha, situé à l’Est de la zone AUx est intégré à cette dernière.
Un principe de desserte routière est figuré au plan de zonage afin d’imposer une desserte du secteur empruntant l’accès existant sur la RD139.
L’aménagement paysager « traitement paysager 2 m minimum en façade » existant au plan de zonage est rallongé pour être figuré également sur la partie d’extension urbaine de la zone d’activités économiques.
Le fond de plan cadastral du plan de zonage est mis à jour.

L’extrait de plan 5.2. avant révision simplifiée est annexé à la présente notice. L’extrait de plan 5.2. après révision simplifiée constitue une pièce du présent dossier.
2. Les modifications portant sur le règlement

En cohérence avec les modifications apportées au plan de zonage :

· il est ajouté au règlement l’obligation que la desserte interne de la zone soit conforme au principe de desserte routière figuré au plan 5.2,

· la création de nouveaux accès sur la RD139 est interdite,

· la phrase : « Les accès sur la RD 54 ou la RD 139 sont limités à deux au maximum sur chacune d’entre elle. » est supprimée.

Le règlement est mis à jour tenant compte de la réforme du 1er mars 2012 : les termes « surface hors œuvre nette », « surface de plancher hors œuvre nette » et « surface hors œuvre brute » sont remplacés par le terme « surface de plancher ».
L’article AUx.13 est complété avec une référence à l’aménagement paysager figuré au plan de zonage rédigée comme suit : « En façade de la RD 54, le traitement paysager de 2 m minimum figuré au plan de zonage devra être réalisé ou préservé. » 

Le règlement applicable en zone AUx après révision simplifiée est intégré au présent dossier. 
3. Les modifications portant sur le rapport de présentation

Le tableau inscrit au rapport de présentation, récapitulant les surfaces approximatives de chacune des zones est modifié, tenant compte de l’extension de la zone AUx. 

Ce tableau est intégré au présent dossier. 
D. COMPATIBILITE DE LA REVISION SIMPLIFIEE
 Article L.123-13 du Code de l’Urbanisme
« Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération de l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxième alinéa de l'article L. 123-6, du conseil municipal après enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement . 

(…)

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, à caractère public ou privé, présentant un intérêt général notamment pour la commune ou toute autre collectivité, elle peut, à l'initiative du président de l'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxième alinéa de l'article L. 123-6, du maire, être effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu à un examen conjoint des personnes publiques associées mentionnées à l'article L.123-9. Le dossier de l'enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement est complété par une notice présentant la construction ou l'opération d'intérêt général. Les dispositions du présent alinéa sont également applicables à un projet d'extension des zones constructibles qui ne porte pas atteinte à l'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne comporte pas de graves risques de nuisance. 

(…) »

La présente révision simplifiée a pour seul objet l’extension d’une zone constructible : la zone AUx. Pour cela, le plan de zonage est modifié. Le règlement est modifié pour être mis en cohérence avec les modifications apportées au plan de zonage. 
La zone AUx était existante au P.L.U. et elle s’inscrit dans l’objectif de développement économique et de développement de la zone AUx inscrit au P.A.D.D. Le règlement de la zone AUx avant la présente révision simplifiée limitait déjà les accès sur les voies départementales. Les modifications apportées au règlement vont dans ce sens. Un aménagement paysager en façade de la RD 54 existant déjà au plan de zonage avant modification : celui-ci n’est que complété.
Le règlement de la zone AUx interdit entre autres : 

 
· les activités classées ou non pouvant provoquer des nuisances (par exemple sonores ou olfactives) incompatibles avec la proximité de l’habitat et avec la sécurité et la salubrité publique selon l’article R.111-2 du code de l’urbanisme, 
· le stockage d'ordures ménagères, résidus urbains, ou déchets de matériaux soumis à autorisation au titre des installations classées.

Ainsi, le présent projet de révision simplifiée ne porte pas atteinte à l'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne comporte pas de graves risques de nuisance.
E. IMPACT DU PROJET DE LA REVISION
Les modifications apportées au plan de zonage permettront l’implantation et le développement d’activités économiques.
Le développement d’activités économiques sur la commune devra permettre de conforter son rôle de pôle local. 
Ces activités seront localisées à l’extérieur du village. Ainsi, elles n’induiront pas de nuisances pour les habitants.

1. Le site du projet dans son environnement

Le site est localisé en sortie du village, il est accessible depuis la RN3. Il est bordé par la RD54 et la RD139.
Depuis la zone d’activités, aucun nouvel accès ne pourra être créé sur les routes départementales. Un emplacement réservé existe au P.L.U. pour permettre le contournement du bourg reliant la RD54 à la RD139. Il est ainsi prévu une desserte de la zone d’activités économiques pour les véhicules poids lourds en dehors du village. 
Ainsi, l’extension de la zone d’activités et l’augmentation de sa fréquentation n’induiront pas de nuisances pour les habitants et ne porteront pas atteinte à la sécurité aux abords du site.

Cette extension de la zone d’activités économiques constitue une diminution de 2.72 ha de la zone agricole. Néanmoins, ce secteur n’est pas cultivé et il est en friche.
2. L’implantation par rapport au relief et au paysage

Le secteur est relativement plat. Les nouvelles constructions s’inscriront en continuité des constructions à usage d’activités existantes.
Les dispositions applicables en zone AUx imposent une qualité de l’aspect extérieur des bâtiments et un paysagement des aires de stationnement de plus de 4 places.
Ces dispositions imposent le maintien de l’aménagement paysager existant.
3. L’impact sur les équipements de la Commune
La capacité de la station d’épuration permet l’extension de la zone.
Sur le site objet du projet, un secteur est réservé à la création d’un centre technique communal. Ainsi, le projet doit permettre d’améliorer les équipements de la Commune. 

F. ANNEXE
Extrait de plan 5.2. avant révision simplifiée, sans échelle :
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