
CHARNY – ARRÊT DE PROJET – RÉVISION DU PLU 

BILAN DE LA CONCERTATION 

 

Conformément à l’article L103-6 du Code de l’Urbanisme, il doit être tiré le bilan de la concertation 
selon les dispositions définies par délibération : 

❖ Mise à disposition d’un dossier consultable en mairie, d’information à disposition du public sur 
l’avancement de la procédure de révision générale, d’un article sur le site de la commune, 
d’une ou plusieurs réunions publiques, de panneaux d’information affichés en mairie. 

 
 

Les éléments de concertation et d’information mis en place ont été les suivants : 

Mise à disposition de documents, 

au fur et à mesure de la procédure, ainsi que d’un cahier pour enregistrer les observations : 

• Après la prescription : 
1. Délibération de révision et mise en place du cahier de concertation 

• Au fil de l’élaboration : 
2. Diagnostic 

3. PADD 

4. Orientations d’aménagement et de programmation 

5. Diaporama de la réunion publique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Aucune remarque n’a été inscrite dans le 
registre d’observation. 
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Information, à différentes étapes de la procédure : 

• Une affiche a été réalisée pour informer la population de la tenue de la réunion publique le 14 
décembre 2017, et a été jointe dans le magazine municipal « regards sur Charny » de novembre. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• L’annonce de la réunion publique figurait également sur le site internet de la mairie. 
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• La réunion publique a eu lieu le 14 décembre 2017 

Elle a duré environ 2 heures, accueillant une vingtaine de participants. Lors de la réunion, il a été 
présenté les motifs de la révision :  

- La mise en compatibilité du PLU avec les nouvelles contraintes règlementaires, notamment la 
loi ALUR, les lois Grenelles 

- La mise en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment le SDRIF et le 
SRCE 

- Répondre aux besoins en termes de diversification des logements  
- Assurer la pérennité des équipements publics, des services et des commerces  

Déroulé de la réunion publique :  
- Présentation des principaux éléments du diagnostic et enjeux identifiés  
- Les principaux axes du projet d’aménagement et de développement durables  
- La présentation des orientations d’aménagement et de programmation 
- Présentation du zonage et du règlement 
- Présentation des emplacements réservés et retour rapide sur les servitudes 

Le document présenté a ensuite été mis à disposition des habitants sur le site internet de la 

commune :  
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Les échanges avec la salle se sont principalement portés sur les emplacements réservés et les 
équipements prévus dans le projet, la sécurisation de la rue Vigne-Croix vers la pharmacie, le type 
d’équipement intercommunal prévu dans l’OAP sud, et la circulation liée au projet d’écoquartier déjà 
prévu au PLU. 

Le détail de la présentation et du contenu des échanges figurent au compte rendu de la réunion 
publique, reporté en annexe du présent bilan de la concertation. 

 

• Panneaux d’exposition : 4 panneaux ont été exposés à la mairie au fil de la procédure (voir 
annexes). 

 
 

 

BILAN DE LA CONCERTATION 

Personne n’est venu consulter le dossier mis à disposition de la population et n’a consigné 

d’observation dans le registre prévu à cet effet, y compris après la réunion publique et la 

publication sur le site internet du diaporama présentant le projet lors de la réunion publique. 

Les habitants ont pu voir les panneaux d’expositions et la délibération de prescription affichée 

lors de leurs passages en mairie. 

Des informations sur l’avancement de la procédure ont été publiés sur le site internet de la 

mairie, et jointes au magazine municipal. 

La réunion publique a réuni une vingtaine de participants, qui ont posé des questions sur les 

emplacements réservés et les équipements prévus dans le projet, la sécurisation de la rue 

Vigne-Croix vers la pharmacie, le type d’équipement intercommunal prévu dans l’OAP sud, et 

la circulation liée au projet d’écoquartier déjà prévu au PLU. 

Les modalités de la concertation prévues par la délibération sont donc bien respectées. 
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ANNEXES AU BILAN DE LA CONCERTATION 
Compte-rendu de la réunion publique : 

Réunion publique du jeudi 14 décembre 2017 
Compte rendu 

Nombre de participants : une vingtaine de participants dont 5 membres du 
Conseil Municipal 

M. le Maire de Charny, M. Xavier FERREIRA 
M. Daniel GUIBARD, 2e Maire-adjoint en charge des travaux, des achats et du 
matériel 
Mme Dominique MESLAY, 3e Maire-adjointe en charge de la petite enfance 
M. Edouard PROFFIT, Conseiller Municipal 
M. Antoine CHATELAIN, Conseiller Municipal 

 

Présentation et animation de la réunion :  

M. Yves DURIS-MAUGER, Géomètre-expert et urbaniste, Cabinet DML 
Elsa MARTIN, Chargée de mission PLU, Cabinet Duris-Mauger et Luquet 
Laura ZUCCONI, Chargée d’études PLU, Cabinet DML 

 
 

Objet de la réunion 

• Présentation de la procédure et du projet de Plan local d’Urbanisme 

• Réponse aux questions et prises en compte des remarques 
 

Déroulé de la réunion et contenu 

1- Accueil et intervention de M. le Maire 

Monsieur le maire accueille les présents, et explique la démarche de révision du 
Plan Local d’Urbanisme.  La loi ALUR, les lois Grenelles et d’autres évolutions 
obligent les communes à réviser le Plan Local d’Urbanisme pour avoir une 
document d’urbanisme respectant les nouvelles normes et obligations au 
niveau national et régional. La perspective des Plans Locaux d’urbanisme 
Intercommunaux à venir encourage à cadrer un projet à 15 ans, pour éviter de 
perdre la main sur l’urbanisme communal au profit des agglomérations où les 
grandes communes auront un poids prépondérant. M. le Maire explique 
également la situation de Charny concernant l’intercommunalité. À l’heure 
actuelle, Charny fait partie de la CCPMF, et un groupement d’intérêt public (GIP) 
est envisagé d’ici 2018-2020, qui regrouperait les communautés 
d’agglomération de Roissy Pays de France, du Pays de Meaux, les communautés 
de communes du Pays de l’Ourcq et des Plaines et Monts de France. M. le Maire 
précise qu’il s’agirait ainsi d’aller vers intercommunalité de taille bien plus 
importante après 2020, atteignant environ 500 000 habitants. M. le Maire 
explique ses craintes concernant le poids faible que risquerait d’avoir la 
commune dans cette grande intercommunalité face aux communes de taille 
plus importante comme Sarcelles.  Il souhaite donc inscrire les projets à horizon 
2030 avant que la compétence urbanisme soit transférée à une énorme 
communauté d’agglomération éloignée des préoccupations des Charnicois, 
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pour pouvoir mettre en place des aménagements et choix de territoire 
favorisant la qualité de vie des habitants. 

Le projet communal cadre le développement du territoire à court et moyen 
terme, mais également à long terme puisqu’une zone est prévue pour l’accueil 
d’un équipement intercommunal, anticipant les besoins de la population 
communale et des villages autour d’ici 10-15 ans. 

Il laisse ensuite la parole pour la présentation du projet du PLU au Cabinet Duris-
Mauger Luquet, en précisant que les questions ou remarques seront entendus 
à la fin de l’exposé.  

 

2- Présentation du déroulé et principe de la réunion, des autres moyens à 
disposition des habitants pour s’exprimer sur le projet de PLU 

La réunion publique de ce jour a pour but de présenter le projet en son état 
actuel, avant la réunion des personnes publiques associées (services de l’Etat, le 
département, la chambre de l’agriculture, l’autorité environnementale, la 
région, etc.), qui donneront leurs avis sur le PLU, et environ deux mois avant 
l’arrêt du projet du PLU et du bilan de la concertation par le Conseil Municipal 
(l’arrêt de projet est prévu début février). 

Il est rappelé que des documents du projet sont à la disposition de la population 
à la mairie pour s’informer plus précisément (documents non définitifs), les 
panneaux d’exposition, ainsi qu’un cahier pour consigner leurs remarques.  

Au-delà de la présente réunion et du cahier de concertation en mairie, l’enquête 
publique leur permettra également d’émettre des remarques, avis, demandes 
relatives au projet qui sera arrêté début 2018.  

 

3- Présentation du contexte législatif et supra-communal 

Le bureau d’études présente les nouvelles contraintes règlementaires 
notamment la loi ALUR mais également les documents supra-communaux, 
comme le Schéma Directeur de la région Île-de-France (SDRIF), et le Schéma 
Régional de Cohérence Écologique (SRCE).  

Charny doit intégrer de nouveaux besoins dans son projet territorial : renforcer 
la dynamique communale et garantir la pérennité des commerces et des 
équipements, prendre en compte les enjeux paysagers et la question 
environnementale.  

 

Principaux documents supra-communaux à prendre en compte :  

 

Le Schéma directeur de la région Île-de-France (SDRIF) : 

- Consommation d’espace à hauteur de 5% de la surface urbanisée  
- Une pastille d’urbanisation préférentielle représentant 25 hectares. 

Toutefois, le bureau d’études précise que la commune n’a pas obligation 
d’ouvrir ces 25 hectares à l’urbanisation, elle en a simplement la possibilité.  

- Densification du tissu bâti pour référence fin 2013 : +10% de la densité de 
logements, +10% de la densité humaine (nombre d’emplois + nombre 
d’habitants / surface urbanisée) 
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Le Schéma Régional de Cohérence Écologique (SRCE) :  

Il fixe les grands objectifs en matière de préservation et restauration des grandes 
continuités écologiques en Île-de-France.  
 

Élément identifié :  
- Ru de Courset pris en compte dans le projet de PLU 
 

Entre autres documents…  

 

Le bureau d’études fait un bref retour sur les principales évolutions du PLU 
depuis son approbation en 2007 :  

- Deux modifications 
- Deux révisions simplifiées 

Pour l’ouverture à l’urbanisation des zones prévues par le PLU en 2017 : les 
zones IAU du Clos Elodie et des Haies de Beauvais, et la zone AUX où des 
entreprises sont en train de s’installer. 

- Une mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet relatif à 
l’écoquartier intégré dans le projet de PLU en cours de révision.  
 

4- Principaux éléments du diagnostic et enjeux identifiés 

Voir diaporama joint au compte-rendu 

Au vu de la situation de Charny et la baisse du nombre d’habitants dans les 
ménages (tendance nationale), la commune doit construire davantage de 
logements pour accueillir le même nombre d’habitants. Dans le même objectif 
que celui qui avait motivé la construction de l’éco-quartier, l’augmentation de 
la population permettra de renforcer les commerces, services et équipements 
de la commune. 

Le bureau d’études précise que le PLU permet théoriquement d’atteindre les 
objectifs de densification de population du SDRIF, à savoir environ 1800 
habitants (densification du tissu existant et densité minimum des espaces 
d’extension urbaine). En réalité, ce chiffre ne pourrait être atteint que si toutes 
les parcelles identifiées comme divisibles ou mutables étaient urbanisées. Pour 
rappel, le PLU de 2007 prévoyait plus de 1400 habitants d’ici 10 ans. En 2014, on 
ne compte que 1246 habitants.  

 

5- Axes retenus pour le Projet d’Aménagement et de Développement 
Durables et justification au vu du SDRIF 

Voir diaporama joint.  

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été établi à 
partir du diagnostic et de scénarios proposés par le bureau d’études. Il reprend 
grosso modo les orientations du précédent PADD, qui correspondent toujours 
au projet d’ensemble de la commune. Il a été complété et remis à jour dans le 
contenu, et un schéma permet de donner une traduction dans l’espace de ses 
orientations. 

Il a été débattu au conseil municipal et a confirmé les trois orientations 
suivantes : 

1) Permettre un développement dynamique et équilibré 
2) Protéger et valoriser l’environnement et du cadre de vie 
3) Maintenir l’activité économique dans la commune 
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6- Présentation des Orientations d’aménagement et de programmation 

Il sera proposé trois orientations d’aménagement et de programmation dans le 
projet de PLU :  

- L’OAP du pôle mairie : qui vise à renforcer la centralité de ce secteur en 
renforçant les espaces publics, en réaménageant les circulations (zone de 
partage avec priorité aux modes doux) et en créant un nouveau parking 
d’accès à la mairie et aux commerces avoisinants. 

- L’OAP du secteur Sud, qui reprend l’OAP de l’éco-quartier et la complète 
d’un nouveau secteur à l’ouest, entre l’éco-quartier et la zone d’activité, 
prévoyant le réaménagement de la rue Lavaux, une place devant l’école, de 
l’habitat mixte, et un emplacement disponible pour un équipement 
intercommunal. 

- L’OAP du Prés de Mauperthuis : à l’ouest du bourg, précisant 
l’aménagement d’un petit lotissement et l’évolution possible du corps de 
ferme Mauperthuis. 

Voir diaporama joint.  

 

7- Présentation du zonage et du règlement 

Le plan de zonage et le règlement permettent de répondre aux enjeux et 
objectifs du PADD et des OAP : voir diaporama.  

Ce sont les retranscriptions règlementaire et cartographique du projet de la 
commune.  

 

8- Présentation du zonage et du règlement  
9- Présentation des emplacements réservés et retour rapide sur les 

servitudes 

 

 

L’arrêt du PLU est prévu pour le début de l’année 2018, l’enquête publique en 
Mai-juin 2018 et l’approbation du PLU en Juillet 2018.  

 
 
 

10- Échanges avec la salle 

 

Compte rendu des questions et réponses du BE ou de M. le Maire 

• Quels sont les emplacements réservés ? Pour quelles 
constructions sont-ils inscrits ?  

 Les emplacements réservés sont mis en place notamment pour la 
sécurisation des voiries et des déplacements, des déviations, et la 
station d’épuration. Mais, ils peuvent également concerner par exemple 
des équipements. Concernant les emplacements réservés pour les 
déviations, l’objectif est de permettre le contournement du centre du 
village. Même si les déviations ne seront probablement pas faites avant 
longtemps, la commune souhaite que ces projets permettent de 
conforter à long terme les rues commerçantes, de les revaloriser et les 
sécuriser, ce qui dépend de la réduction du trafic, notamment des 
camions.  
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 Pour le moment, la liste des emplacements réservés, n’est pas 
définitive, ils peuvent encore évoluer ou d’autres peuvent être ajoutés 
d’ici l’arrêt du projet de PLU.  
 

• Comment compte-t-on aménager la rue des écoles sur le secteur de la 
pharmacie ?  

 Le secteur identifié en violet correspond à un carrefour et rue à 
sécuriser. Le bureau d’études répond que c’est avant tout pour inscrire 
la volonté de la commune de trouver une solution, sachant que tant que 
le contournement pour l’accès à la ZI ne sera pas fait, il sera compliqué 
de réaménager le carrefour au vu du rayon de giration nécessaire pour 
les camions. 

 Les PLU peuvent délimiter moins d’emplacements réservés que les POS 
puisque les orientations d’aménagement et de programmation peuvent 
être un outil pour définir des principes de sécurisation et 
réaménagement, sans figer strictement les emprises concernées 
comme le font les emplacements réservés. Ce sont des « principes » 
d’aménagement, comme par exemple pour l’angle de la rue de l’église 
avec la rue Mauperthuis, pour lequel il a été privilégié une indication 
dans l’OAP qu’un emplacement réservé. 
 

• Quel type d’équipement intercommunal est prévu dans l’OAP Sud ?  
 M. le Maire répond que rien n’est encore fixé, il peut s’agir par exemple 

d’équipements sportif, culturel ou autre. 
 Le bureau d’études indique que l’objectif de ce secteur est de permettre 

l’accueil un équipement intercommunal. Il sera d’autant plus aisé pour 
la commune d’obtenir un nouvel équipement programmé qu’un 
emplacement aura été prévu au PLU et qu’il suffira de procéder à une 
modification du document d’urbanisme. 

 M. le Maire précise de nouveau qu’il considère opportun de prévoir 
l’évolution à long terme de la commune avant que la compétence 
prévoit les projets dans la commune avant que le PLU devienne 
intercommunal, et que l’on enlève les compétences d’urbanisme à la 
commune comme c’est déjà le cas pour l’assainissement et l’eau.   

 

• Pourquoi y a-t-il des sens interdit sur le schéma de l’OAP pour projet de 
l’écoquartier ?  

 En l’état le projet prévoit entre l’écoquartier et le lotissement 
Montmartre uniquement une liaison piétonne et cycles, mais pas pour 
l’automobile.  

 Le PLU ne règlemente pas l’aménagement de la voirie, il n’inscrit que 
des principes. 

 

 

En fin de séance, le bureau d’études rappelle que le diaporama sera 
disponible sur le site de la mairie, et que les habitants peuvent toujours faire 
parvenir leurs remarques via le cahier de concertation disponible en mairie. 
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Panneaux d’exposition : 
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