CHARNY — ARRET DE PROJET - REVISION DU PLU

BILAN DE LA CONCERTATION

Conformément a I'article L103-6 du Code de I'Urbanisme, il doit étre tiré le bilan de la concertation
selon les dispositions définies par délibération :

/ . N . epe . .. . . \ . oy .

** Mise a disposition d’un dossier consultable en mairie, d’information a disposition du public sur
I'avancement de la procédure de révision générale, d’un article sur le site de la commune,
d’une ou plusieurs réunions publiques, de panneaux d’information affichés en mairie.

Les éléments de concertation et d’information mis en place ont été les suivants :
Mise a disposition de documents,

au fur et a mesure de la procédure, ainsi que d’un cahier pour enregistrer les observations :

e Apres la prescription :
1. Délibération de révision et mise en place du cahier de concertation

e Aufil de I'élaboration :

2. Diagnostic
3. PADD
4. Orientations d’aménagement et de programmation
5. Diaporama de la réunion publique
CAHIER D’OBSERVATIONS
i’
REVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME
1ER JUILLET 2016
/
Aucune remarque n’a été inscrite dans le
registre d’observation.




Information, a différentes étapes de la procédure :

o Une affiche a été réalisée pour informer la population de la tenue de la réunion publique le 14
décembre 2017, et a été jointe dans le magazine municipal « regards sur Charny » de novembre.
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e L’annonce de la réunion publique figurait également sur le site internet de la mairie.
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e Laréunion publique a eu lieu le 14 décembre 2017

Elle a duré environ 2 heures, accueillant une vingtaine de participants. Lors de la réunion, il a été
présenté les motifs de la révision :
- La mise en compatibilité du PLU avec les nouvelles contraintes reglementaires, notamment la
loi ALUR, les lois Grenelles
- La mise en compatibilité avec les documents supra-communaux, notamment le SDRIF et le
SRCE
- Répondre aux besoins en termes de diversification des logements
- Assurer la pérennité des équipements publics, des services et des commerces

Déroulé de la réunion publique :
- Présentation des principaux éléments du diagnostic et enjeux identifiés
- Les principaux axes du projet d’aménagement et de développement durables
- La présentation des orientations d’aménagement et de programmation
- Présentation du zonage et du reglement
- Présentation des emplacements réservés et retour rapide sur les servitudes

Le document présenté a ensuite été mis a disposition des habitants sur le site internet de la
commune :

Charny

Une commune ou il fait bon vivre

1RUE DE L'EGLISE
77410 CHARNY
Tél: 0160 019108
Fax:01600194 95
mairie.chamy77@wanadoo.fr
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-
Chamy | La Mairte | Urbanisme | Révision du PLU
REVISION DU PLU

Réunion
publique

Réunlon publique pour 1a présentation du projet de révision du Pfan Local d'Urbanisme (PLU)
Jeudl 14 Décembre a 19n00 a Ia salle polyvalente.
Document de présentation :

B Reunion publique_14122017 RELU
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Les échanges avec la salle se sont principalement portés sur les emplacements réservés et les
équipements prévus dans le projet, la sécurisation de la rue Vigne-Croix vers la pharmacie, le type
d’équipement intercommunal prévu dans I'OAP sud, et la circulation liée au projet d’écoquartier déja
prévu au PLU.

Le détail de la présentation et du contenu des échanges figurent au compte rendu de la réunion
publique, reporté en annexe du présent bilan de la concertation.

e Panneaux d’exposition : 4 panneaux ont été exposés a la mairie au fil de la procédure (voir
annexes).

Pnnlocam urbanisme de Charny Plan local d'urbanis

s —
: me de Charny

BILAN DE LA CONCERTATION

Personne n’est venu consulter le dossier mis a disposition de la population et n’a consigné
d’observation dans le registre prévu a cet effet, y compris aprés la réunion publique et la
publication sur le site internet du diaporama présentant le projet lors de la réunion publique.

Les habitants ont pu voir les panneaux d’expositions et la délibération de prescription affichée
lors de leurs passages en mairie.

Des informations sur I'avancement de la procédure ont été publiés sur le site internet de la
mairie, et jointes au magazine municipal.

La réunion publique a réuni une vingtaine de participants, qui ont posé des questions sur les
emplacements réservés et les équipements prévus dans le projet, la sécurisation de la rue
Vigne-Croix vers la pharmacie, le type d’équipement intercommunal prévu dans I’OAP sud, et
la circulation liée au projet d’écoquartier déja prévu au PLU.

Les modalités de la concertation prévues par la délibération sont donc bien respectées.
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ANNEXES AU BILAN DE LA CONCERTATION

Compte-rendu de la réunion publique :

Réunion publique du jeudi 14 décembre 2017
Compte rendu

Nombre de participants : une vingtaine de participants dont 5 membres du
Conseil Municipal

M. le Maire de Charny, M. Xavier FERREIRA

M. Daniel GUIBARD, 2¢ Maire-adjoint en charge des travaux, des achats et du
matériel

Mme Dominique MESLAY, 3¢ Maire-adjointe en charge de la petite enfance

M. Edouard PROFFIT, Conseiller Municipal

M. Antoine CHATELAIN, Conseiller Municipal

Présentation et animation de la réunion :

M. Yves DURIS-MAUGER, Géometre-expert et urbaniste, Cabinet DML
Elsa MARTIN, Chargée de mission PLU, Cabinet Duris-Mauger et Luquet
Laura ZUCCONI, Chargée d’études PLU, Cabinet DML

Objet de la réunion

e Présentation de la procédure et du projet de Plan local d’Urbanisme
e Réponse aux questions et prises en compte des remarques

Déroulé de la réunion et contenu
1- Accueil et intervention de M. le Maire

Monsieur le maire accueille les présents, et explique la démarche de révision du
Plan Local d’Urbanisme. La loi ALUR, les lois Grenelles et d’autres évolutions
obligent les communes a réviser le Plan Local d’Urbanisme pour avoir une
document d’urbanisme respectant les nouvelles normes et obligations au
niveau national et régional. La perspective des Plans Locaux d’urbanisme
Intercommunaux a venir encourage a cadrer un projet a 15 ans, pour éviter de
perdre la main sur I"'urbanisme communal au profit des agglomérations ou les
grandes communes auront un poids prépondérant. M. le Maire explique
également la situation de Charny concernant Iintercommunalité. A I'heure
actuelle, Charny fait partie de la CCPMF, et un groupement d’intérét public (GIP)
est envisagé d’ici 2018-2020, qui regrouperait les communautés
d’agglomération de Roissy Pays de France, du Pays de Meaux, les communautés
de communes du Pays de I'Ourcq et des Plaines et Monts de France. M. le Maire
précise qu’il s’agirait ainsi d’aller vers intercommunalité de taille bien plus
importante apres 2020, atteignant environ 500 000 habitants. M. le Maire
explique ses craintes concernant le poids faible que risquerait d’avoir la
commune dans cette grande intercommunalité face aux communes de taille
plus importante comme Sarcelles. Il souhaite doncinscrire les projets a horizon
2030 avant que la compétence urbanisme soit transférée a une énorme
communauté d’agglomération éloignée des préoccupations des Charnicois,
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pour pouvoir mettre en place des aménagements et choix de territoire
favorisant la qualité de vie des habitants.

Le projet communal cadre le développement du territoire a court et moyen
terme, mais également a long terme puisqu’une zone est prévue pour I'accueil
d’un équipement intercommunal, anticipant les besoins de la population
communale et des villages autour d’ici 10-15 ans.

Il laisse ensuite la parole pour la présentation du projet du PLU au Cabinet Duris-
Mauger Luquet, en précisant que les questions ou remarques seront entendus
a la fin de I'exposé.

2- Présentation du déroulé et principe de la réunion, des autres moyens a
disposition des habitants pour s’exprimer sur le projet de PLU

La réunion publique de ce jour a pour but de présenter le projet en son état
actuel, avant la réunion des personnes publiques associées (services de |'Etat, le
département, la chambre de I'agriculture, l'autorité environnementale, la
région, etc.), qui donneront leurs avis sur le PLU, et environ deux mois avant
I'arrét du projet du PLU et du bilan de la concertation par le Conseil Municipal
(I'arrét de projet est prévu début février).

Il est rappelé que des documents du projet sont a la disposition de la population
a la mairie pour s’informer plus précisément (documents non définitifs), les
panneaux d’exposition, ainsi qu’un cahier pour consigner leurs remarques.

Au-dela de la présente réunion et du cahier de concertation en mairie, I'’enquéte
publique leur permettra également d’émettre des remarques, avis, demandes
relatives au projet qui sera arrété début 2018.

3- Présentation du contexte législatif et supra-communal

Le bureau d’études présente les nouvelles contraintes reglementaires
notamment la loi ALUR mais également les documents supra-communaux,
comme le Schéma Directeur de la région lle-de-France (SDRIF), et le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE).

Charny doit intégrer de nouveaux besoins dans son projet territorial : renforcer
la dynamique communale et garantir la pérennité des commerces et des
équipements, prendre en compte les enjeux paysagers et la question
environnementale.

Principaux documents supra-communaux a prendre en compte :

Le Schéma directeur de la région ile-de-France (SDRIF) :

- Consommation d’espace a hauteur de 5% de la surface urbanisée

- Une pastille d’'urbanisation préférentielle représentant 25 hectares.
Toutefois, le bureau d’études précise que la commune n’a pas obligation
d’ouvrir ces 25 hectares a l'urbanisation, elle en a simplement la possibilité.

- Densification du tissu bati pour référence fin 2013 : +10% de la densité de
logements, +10% de la densité humaine (nombre d’emplois + nombre
d’habitants / surface urbanisée)

REVISION DU PLU DE CHARNY — ARRET DE PROJET — Mars 2018 — BILAN DE LA CONCERTATION



Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) :

Il fixe les grands objectifs en matiere de préservation et restauration des grandes
continuités écologiques en lle-de-France.

Elément identifié :
- Rude Courset pris en compte dans le projet de PLU

Entre autres documents...

Le bureau d’études fait un bref retour sur les principales évolutions du PLU
depuis son approbation en 2007 :

- Deux modifications

- Deux révisions simplifiées
Pour l'ouverture a I'urbanisation des zones prévues par le PLU en 2017 : les
zones IAU du Clos Elodie et des Haies de Beauvais, et la zone AUX oUu des
entreprises sont en train de s’installer.

- Une mise en compatibilité du PLU par déclaration de projet relatif a
I’écoquartier intégré dans le projet de PLU en cours de révision.

4- Principaux éléments du diagnostic et enjeux identifiés
Voir diaporama joint au compte-rendu

Au vu de la situation de Charny et la baisse du nombre d’habitants dans les
ménages (tendance nationale), la commune doit construire davantage de
logements pour accueillir le méme nombre d’habitants. Dans le méme objectif
que celui qui avait motivé la construction de I'éco-quartier, 'augmentation de
la population permettra de renforcer les commerces, services et équipements
de la commune.

Le bureau d’études précise que le PLU permet théoriquement d’atteindre les
objectifs de densification de population du SDRIF, a savoir environ 1800
habitants (densification du tissu existant et densité minimum des espaces
d’extension urbaine). En réalité, ce chiffre ne pourrait étre atteint que si toutes
les parcelles identifiées comme divisibles ou mutables étaient urbanisées. Pour
rappel, le PLU de 2007 prévoyait plus de 1400 habitants d’ici 10 ans. En 2014, on
ne compte que 1246 habitants.

5- Axes retenus pour le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables et justification au vu du SDRIF

Voir diaporama joint.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été établi a
partir du diagnostic et de scénarios proposés par le bureau d’études. Il reprend
grosso modo les orientations du précédent PADD, qui correspondent toujours
au projet d’ensemble de la commune. Il a été complété et remis a jour dans le
contenu, et un schéma permet de donner une traduction dans I'espace de ses
orientations.

Il a été débattu au conseil municipal et a confirmé les trois orientations
suivantes :

1) Permettre un développement dynamique et équilibré
2) Protéger et valoriser I’'environnement et du cadre de vie
3) Maintenir I'activité économique dans la commune
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6- Présentation des Orientations d’aménagement et de programmation

Il sera proposé trois orientations d’aménagement et de programmation dans le
projet de PLU :

- L'OAP du podle mairie : qui vise a renforcer la centralité de ce secteur en
renforgant les espaces publics, en réaménageant les circulations (zone de
partage avec priorité aux modes doux) et en créant un nouveau parking
d’acces a la mairie et aux commerces avoisinants.

- L’OAP du secteur Sud, qui reprend I'OAP de |'éco-quartier et la complete
d’un nouveau secteur a l'ouest, entre I'éco-quartier et la zone d’activité,
prévoyant le réaménagement de la rue Lavaux, une place devant I'école, de
I’habitat mixte, et un emplacement disponible pour un équipement
intercommunal.

- LOAP du Prés de Mauperthuis: a l'ouest du bourg, précisant
I'aménagement d’un petit lotissement et I’évolution possible du corps de
ferme Mauperthuis.

Voir diaporama joint.

7- Présentation du zonage et du réglement

Le plan de zonage et le réglement permettent de répondre aux enjeux et
objectifs du PADD et des OAP : voir diaporama.

Ce sont les retranscriptions reglementaire et cartographique du projet de la
commune.

8- Présentation du zonage et du réglement
9- Présentation des emplacements réservés et retour rapide sur les
servitudes

L'arrét du PLU est prévu pour le début de I'année 2018, I'enquéte publique en
Mai-juin 2018 et I'approbation du PLU en Juillet 2018.

10- Echanges avec la salle

Compte rendu des questions et réponses du BE ou de M. le Maire

e Quels sont les emplacements réservés? Pour quelles
constructions sont-ils inscrits ?

= Les emplacements réservés sont mis en place notamment pour la
sécurisation des voiries et des déplacements, des déviations, et la
station d’épuration. Mais, ils peuvent également concerner par exemple
des équipements. Concernant les emplacements réservés pour les
déviations, I'objectif est de permettre le contournement du centre du
village. Méme si les déviations ne seront probablement pas faites avant
longtemps, la commune souhaite que ces projets permettent de
conforter a long terme les rues commercantes, de les revaloriser et les
sécuriser, ce qui dépend de la réduction du trafic, notamment des
camions.
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= Pour le moment, la liste des emplacements réservés, n’est pas
définitive, ils peuvent encore évoluer ou d’autres peuvent étre ajoutés
d’ici I'arrét du projet de PLU.

e Comment compte-t-on aménager la rue des écoles sur le secteur de la
pharmacie ?

= Le secteur identifié en violet correspond a un carrefour et rue a
sécuriser. Le bureau d’études répond que c’est avant tout pour inscrire
la volonté de la commune de trouver une solution, sachant que tant que
le contournement pour I'acces a la ZI ne sera pas fait, il sera compliqué
de réaménager le carrefour au vu du rayon de giration nécessaire pour
les camions.

= Les PLU peuvent délimiter moins d’emplacements réservés que les POS
puisque les orientations d’aménagement et de programmation peuvent
étre un outil pour définir des principes de sécurisation et
réaménagement, sans figer strictement les emprises concernées
comme le font les emplacements réservés. Ce sont des « principes »
d’aménagement, comme par exemple pour I'angle de la rue de I'église
avec la rue Mauperthuis, pour lequel il a été privilégié une indication
dans I'OAP qu’un emplacement réservé.

Quel type d’équipement intercommunal est prévu dans 'OAP Sud ?

= M. le Maire répond que rien n’est encore fixé, il peut s’agir par exemple
d’équipements sportif, culturel ou autre.

= Le bureau d’études indique que I'objectif de ce secteur est de permettre
I'accueil un équipement intercommunal. Il sera d’autant plus aisé pour
la commune d’obtenir un nouvel équipement programmé qu’un
emplacement aura été prévu au PLU et qu’il suffira de procéder a une
modification du document d’urbanisme.

= M. le Maire précise de nouveau qu’il considére opportun de prévoir

I’évolution a long terme de la commune avant que la compétence

prévoit les projets dans la commune avant que le PLU devienne

intercommunal, et que I'on enléve les compétences d’urbanisme a la

commune comme c’est déja le cas pour I'assainissement et I'eau.

e Pourquoiy a-t-il des sens interdit sur le schéma de I'OAP pour projet de
I’écoquartier ?

= En l'état le projet prévoit entre I'écoquartier et le lotissement
Montmartre uniquement une liaison piétonne et cycles, mais pas pour
I’'automobile.

= Le PLU ne reglemente pas I'aménagement de la voirie, il n’inscrit que
des principes.

En fin de séance, le bureau d’études rappelle que le diaporama sera
disponible sur le site de la mairie, et que les habitants peuvent toujours faire
parvenir leurs remarques via le cahier de concertation disponible en mairie.
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Panneaux d’exposition :

Plan local d’ur
Révision générale

Qu'est-ce quele PLU.?

@ Le PLU definit les regles d'urbanisme dans notre commune.
Ilimpose des régles essentielles destinées a assurer le
développement équilibré de la commune et a préserver le cadre
de vie et les milieux naturels.

Par exemple, dans le cadre de la révision, le PLU va redélimiter
les zones constructibles ou non constructibles, et a préciser la
vocation de chacune d'elles (habitat, activités, équipements...)
ainsi que les régles de construction s'y appliquant.

Les piéces qui composent le P.L.U.

Le rapport de présentation expose le
diagnostic établi au regard des prévisions
économigues et démographiques, I'analyse
de I'état initial de I'environnement et les
dispositions prises pour mettre en place les
objectifs du P.A.D.D.

P v

a Projet d'Aménagemaeant et de
Développement Durables (P.A.D.D.) définit
les orientations d'urbanisme et
d'aménagement retenues par la Commune
en matiére de développement et
d'aménagement (économie, environnement,
cadre de vie,...).

G’Les Orientations d'Aménagement et de
Programmation peuvent définir les actions
et opérations nécessaires pour mettre en
valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de ville et le patrimoine, lutter

contre l'insalubrité, permettre le
développement de la Commune.

a

(

Les documents graphiques délimitent les
zones urbanisées, les zones & urbaniser,
les zones agricoles et les zones naturelles.

(

oy

Le reglement deéfinit ce que chaque
pru rlétalre ut ou ne s construire
nction de la zone quelle il se

5|tue

o Les annexes : assainissement, servitudes a
respecter, risques,...

banisme de Charny

Le P.L.U. et la procédure de révision

Pourquoi le réviser ?

B Le précedent PLU a été approuvé il y a déja 10 ans,
en 2007. Des modifications et révisions simplifiées ont
déja eu lieu, mais I'entrée en vigueur des lois ALUR et
Grenelle, ainsi que du Schéma directeur de la Region IDF
exigent la mise en révision du PLU.
Cette démarche présente I'avantage de faire le bilan du
précédent PLU et de requestionner le projet de la
commune en concertation avec la population

Le calendrier

Délibération du Conseil Municipal

Définit les Prescrit la Motifie aux
modalités de révision du personnes
la concertation P.LU. publigues

Définition des objectifs
Mise & jour du diagnostic et du P.A.D.D.

concertation

(

Orientation d'Aménagement et de Programmation
Réglement - Zonage - Annexes diverses

¢

Arrét du
Prévu a I'autgrn?rjlo 2017

<

(i

Avis des personnes publiques associées
(délai: 3 mois)

(

Enquéte publique (Prévue en février 2018)
Rapport du Commissaire Enquétaur

(

Approbation du P.L.U. (prévue pour avril 2018)

DML
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Révision générale

LA POPULATION

La population de Chamy s'est développée de maniére réguliére entre 1968 et 1990,
avec une accélération entre 1990 et 1999, et une croissance beaucoup plus lente de
1999 a 2016. Lac dela ! durant cette demiére période n'a
reposé que sur les naissances, avec un solde migrataire stable ou négatif malgré les
nouvelles constructions.

Population de Charny de 1968 a 2013
{Source INSEE RP1968 ¢ 2013}
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Ce constat sexplique en partie par la tendance au b de  personnes  par
vieillissement de la population, avec un indice de  ménage:
Jeunesse quia fortement baissé etparlaréduction du 3,00 en 1999=> 26 en 2013
nombre de personnes par ménage {familles moins
nombreuses, augmentation du célibat, familles Nb de jeunes (0-19 ans) pour
mono-parentales..). 1 personne de plus de 60 ans :
371 en 1990 => 1,66 en 2013
La de Charny sed par un profil de
population plutét aisée avec un niveau de revenu Médhedumdwml*_
disponible nettement supérieur a la moyenne ;’ﬂm consommation 5
départementale.
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lement 17% de locataires), et seulement 10 } sodme;ml;.

EENEIRCETID] e ket | 85 44

Mokons 40¢ 887 431 &87  makon 48 49

Apportements 46 101 S5 11,2 oppartement 22 22

® Un trés faible taux de vacance (2.2% en 2013), trés inférieur au taux de 6%,
comme pour permettre une mobilité des résidents dans
le parcde logements.

Des é difficil aux jeunes décohabitants, aux
personnes lgiu soulu ou aux Jeunes familles de se loger dans la commune,
Mais d'importants projets de log cours dant la révision du PLU

(écoquartier, appartements dlm le village...) viennent déja diversifier I'offre
pour favoriser I'accés  des logements adaptés aux besoins des Charnicols,

Plan local d’'urbanisme de Charny

DIAGNOSTIC: atouts, contraintes et enjeux

LE CADRE DE VIE

e Un village posé surun paysage de plateau, entouré de grandes cultures.
La végétation, le docher de l'église, la zone d'activité et le silo, dessinent la
sithouette du village. A I'écart plus a fouest, les arbres et haies viennent
souligner la présence de la ferme de Choisy.

®  Lalimite Est delac est ke gé delée par
le ru du Courset, marquée par les boisements qui le
bordent. Blen que le ru soit rarement en eau, ce secteur
présente un enjeu écdoglque pour la commune ony
trouve des zones etles 3
d‘arbres et le fossé constitue un élément de la trame verte
et bleue {continuités écologiques) a préserver.
Alouest, les buttes du centre denfouissement donne un
relief a cette partie de la commune.

@  Un village valorisé par son patrimoine ancien : léglise, les alignements
d’andennes matsons, les corps de ferme et maisons de ferme, les cours
communes, les anciens batiments comunaux comme la Mairie (ancien
presbytére), fancienne mairie, la Poste. La ferme de Choisy, sa double allée
d‘abres constituent également des repéres dans le paysage et pour lidentité de
lacommune

@ Des lotissements pavillonnaires qui ont agrandi successivement la commune,
offrant un cadre de vie apprécié, mais avec des formes éloignées de l'architecture
Seine-et-Marnaise et sans lien avec le tissu ancien du bourg.

LEMPLOI ET LACTIVITE

®  Unnombre d'emplois et dentreprises important au vu de lataille de la commune,
avec une dizaines de commerces, des activités artisanales et industrielles insérées
dans le tissu urbain du village, ainsi que dans la zone d'activité située au
sud-ouest du village.

Actfs ayare loi resid
Actfs ayant un emplol résdant | g5 626 mdusete 4 a7
Consyuction 16 186
® Seul 51% de chomeurs S e it
dans la population active €N seqices aunentreprives 3% 292
2013
Senvices aur particuliers 0 2
7% de non salariés o i
{entrepreneurs, artisans)
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Révision générale

Orientations d’'aménagement

Rappel : Objectifs imposés par le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) :

Plan local d’'urbanisme de Charny

Projet d’Aménagement et de Développement Durables

@ + 10 % de densité humaine —» 33,2 habitants et emplois par hectare, environ 300 logements en plus d'ici 2030

@ Extension possible de +5% de l'espace urbanisé —» 2,7 hectares (projet : 1,3 ha)
@ + Autorisation d'extension de 25 hectares au sud de la commune (projet 12 ha)

LEGENDE

PADD - Schéma Un développement a maitriser

----- Limites & Furbanisation
. Renforcement du centre du village (densité
B 15 urbaine) it
— N et renf des du bourg

@ Renforcement de la gare routiére et de la desserte enbus
71 Renforcement des pdles d’équipements
[ Préservation des quartiers pavillonnaires
F.wtenslon mbrte habhatet uipements,
W Serron my équipe

| - Dévdoppemem de l'activité dans la commune
. Préservation de la foncti
agricoles
Un cadre de vie a préserver et valoriser
@ Espaces naturels danslevillage

. Trame de chemins et principes de liaison avec les
communes voisines

Prindpaux arbres et buissons isolés &
conserver ou remplacer

—— Principes de trame des haies a préserver
ou développer

o= Trame verte et bleue du ru de Courset
[ 11l Zones patentiellement humides a préserver

Principe de valorisation des franges ére
De(chepnﬁlndetouvde ville ol e

Principe d'ouverture du vllage vers les chemins
etliaisons cyclables vers les communes voisines

~—— Prindpes de cheminements doux dans le village
5 Prind de déviation pour alléger la circulation
dansgsboum e

—

¥ Patrimoine et alignements (non exhaustif )
¥ W

Autres éléments cartographiques
—— Limite communale
[ Centred’enfouissement

Orientations d'aménagement LEGENDE

______ Aménagements pour
et de programmation : les piétons et cyclstes
= Principe de volrmc un,
® Secteur sens uniqueen e
m Principe d'alignement
® Secteur Malrle Aconserver ou d aéer
Espacesverts et aména-
@ Secteur Sud ity

Espaces publics

P72t et e
[T27] Parkings publics

B s:timents publics
1 mairie actuelle 2 future mairie.
3 salle polyvalente 4 église

LEGENDE

1| Zoned'habitat individuel

[ Zone d’habitat collectif plus dense
Espaces verts et naturels

Haies et aménagements végétaux
Principe d'alignement sur voie
Batiments et murs & conserver

Maintien du volume et forme du
corps de ferme

LEGENDE
« Principe de voirie

1" el

mm Séquence de transition et de
sécurisation d’entrée de ville

Desserte pour les cycles et piétons

= Un seul accés voirie sur rue @ Carrefour et rue a sécuriser
Principe de recul du biti et clbtures == Batiments et équipements publics
vz pour améliorer la sécurité au carrefour z: Extension
de |'école

PADD:

1. Permettre un développement
dynamique et équilibré
Equilibrer le territoire selon les
secteurs et répondre aux besoins de
la communeen termes de
logements et d’habitants.

2. Protéger et valoriser Fenviron-
nement et le cadre de vie
Préserver les éléments naturels et le

paysage agricole, tout en
améliorant le cadre de vie de la

population.

3. Maintenir l'activité

économique du territoire
Renforcer la vocation de pole local
de services, et développer
l'activité économique en limitant
les nuisances a proximité des
habitations

Yom = Ligneferroviaire 3 grande vitesse

. Espaces verts et espaces paysagers

-= Aménagements piétons et cyclistes B¢ A"Q“eme"“ d'arbres

Principe d. allgnement des
batiments sur emprise publique
== Habitat
 Habitat individuel
w= Habitat collectif

DML
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Plan local d’urbanisme de Charny
Révision générale

Reglement et zonage

Zoom sur la zone urbaine :

_ @ Densification/dynamisation du centre-bourg et maintien des
quartiers pavillonnaires selon les gabarits existants

@ Des éléments du patrimoine a sauvegarder

Zone pavillonnaire

Hauteur maxi : 10 métres

@ Des éléments naturels a protéger
@ Stationnement identique dans les zones urbaines et a urbaniser

Zone a urbaniser

Hauteur maxd : 10 métres

A Prescriptions réglementaires
@ Arbre ou buisson

Emprise au sol : 50%
Recul d'au moins 5m, 7m au droit du * B3timent remarquable
stationnement extérieur ml;:e ou.a'hgnsnent d'arbres & préserver ou reconstituer (L151-23)
En retralt ou sur les
limites latérales

=1 UA
Zone d'activités N = UB
Hauteur mad : 12 métres d . A habitat / activités = UE
Emprise au sol :50% = | S - Hauteur maxi : 12 métres = UX

Recul de 10m de fa vole N - _ - ) ~ Emprise au sol :50% oy
" ~ Alignement de la vole A
En retralt ou sur les Aco
limites latérales LA
=N
= Nc
Zone réservée M [AUa
aux équipements publics == JAUb
Hauteur maxi :12 matres = IIAU

Emprise au sol et implantation
libre

Zone a urbaniser

Hauteur : 12 métres
Emprise au sol : 50%
AVlalignement ou en recul des voles
Zonea En retrait ou en limite latérale
urbaniser a long terme
Secteur destiné a recevoir un
établissement public
Modification du PLU nécessaire
pour Furbaniser

Zones agricoles et naturelles

Zone agricole :

A:des zones agricoles préservées, réservées aux besoins de
l'activité agricole avec des secteurs de préservation

Aco : pas de construction ou d'aménagement pouvant nuire

aux milieux humides

Zone naturelle:

N : espace naturel qu'il convient de protéger

Ne : secteur du centre d'enfouissement, & reboiser aprés

remise en état, pouvant accueillir des installations de production
d'énergie renouvelable

Nouvelle organisation thématique du réglement / A |

Destination des constructions, usages des sols et natures d'activités : ¢ Pour une meilleure prise en compte de I‘envlronnement&
Destination des constructions et usages des sols b | danstoutesles zones:
Mixité fonctionnelle et sociale @ clotures perméables pour la petite faune (U) et la grande faune (A)
Caractéristiques urbai chit Il i leet paysag @ essences locales diversifiées et adaptées au milieu
Volumétrie et implantation des constructi
Qualité urbaine, architecturale, envi le ot paysagé @ stationnement extérieur de préférence non imperméabilisé
;r:m::xlmnmmd et paysager des espaces non-bdtis et abords des constructions @ distance des fonds de jardins (sauf UA)

emprise au sol majorée si construction a énergie positive
Equipement et réseaux : e i ) ket

Desserte par les voies publiques ou privées

VL

REVISION DU PLU DE CHARNY — ARRET DE PROJET — Mars 2018 — BILAN DE LA CONCERTATION




