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1- ORGANISATION DE L'TENQUETE

1-1 PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUN

La commune de Charny est située a enviromd@ KEst de Paris. C’est une
commune de 1320 habitants. Sa superficie représamiteon 1254 hectares
dont 53,7 représentent la surface urbanisée, dovitoa 2,7% du territoire
communal est dédié au logement. Les espaces agiaunstituent environ
82,1% de la surface de l'espace communal. Cepentldatut ajouter aux
espaces urbanisés et déduire des espaces aglecstateur de I'éco-quartier en
cours de réalisation qui représente environ 3,fahes.

Le territoire de la commune de Charny n'est pastégé par une zone
NATURA 2000 ou une Zone Naturelle d’Intérét Ecolpgg Faunistique et
Floristique.

La commune de Charny appartient a la Communaut€ammunes

Plaines et Monts de France créée en 2013 et qupresd 20 communes. La
commune de Charny dépend du canton de Claye-Souilly

1-2 OBJET DE L’'ENQUETE

La commune de Charny a exprimé sa voloi¢é procéder a la
modification du PLU (Plan Local d’Urbanisme) etcat effet a décidé de
prescrire une enquéte publique préalable a la mcatn du PLU.

Le dossier de projet de modification duwPporte sur :

» L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU au sieda commune
» L'OAP n°3 (Orientations d’Aménagement et de prograation)

» Le reglement du PLU modifié

» Le plan de zonage

1-3 CADRE JURIDIQUE DE L’ENQUETE

L’enquéte se situe dans le cadre de tous ldssartéressant les enquétes
publiques, dont :

= Le code général des collectivités territorialestden articles L5216-1 et
L5211-10 et suivants
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» La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagat national pour
I'environnement

» -L’ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portatdriiication et
simplification des procédures d’élaboration, de ification et de révision
des documents d’'urbanisme

= |es articles L.123-10 et R.123-19 du code de I'oifrae

= -lLes articles L.123-1 a 123-19 et R.123-1 a R.123éd1 code de
'environnement

» -La délibération du Conseil Municipal en date du 2&nvier 2020
approuvant 'engagement de la procédure de motditadu PLU de la
commune de Charny.

1-4 DECISIONS MUNICIPALES

Le PLU de la commune de Charny a été approuvé @a€Cdnseil
Municipal le 5 février 2019 dont la présente pragédconstitue la premiere
modification.

1-5 NOMINATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Monsieur le Premier vice-Président délégué duuhdth Administratif de
Melun a nommé par décision du 21 juillet 2020 umeossaire enquéteur, en
vue de procéder a I'enquéte publique ayant powgteblja modification du PLU
de la commune de Charny ».

Par décision n° E2000036/77 Monsieur le Premielice-président
délégué du Tribunal Administratif de Melun a dégigddadame Elyane Torrent
commissaire enquéteur pour conduire I'enquéte gueélirelative au projet de
modification du PLU de Charny.
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1-6 MODALITES DE L'ENQUETE

L’arrété de Monsieur le Maire de Charny en dateddseptembre 2020
établi en concertation avec le commissaire enquéfaécise les modalités
pratiques de I'enquéte :

“Durée 30 jours consecutifs ddundi 28 septembre 2020 au mercredi

28 octobre 2020

s Siege de I'enquéte publique :Mairie de Charnyconsultation des
documents du dossier par le public a la mairie dar@ au jours et
horaires habituels d’ouverture :

» Le lundi de 13h30 a 19h

» Le mardi et le vendredi de 8h15 a 12h et de 13hB8h
» Le mercredi de 8h15 a 12h

» Le jeudi de 8n15 a 12h et de 13h30 a 19h

% Les permanences du commissaire enquéteur seesmr@sta la mairie de
Charny :
v Mercredi 7 octobre 2020 de 9h a 12h
v Mardi 13 octobre 2020 de 14h a 17h
v Samedi 24 octobre de 9h a 12h

+*» Durant toute la durée de l'enquéte publique, lesidosdu projet de
modification du PLU de la commune de Charny, umgistee a feuillets
non mobiles, cotés et paraphés par le commissad@éteur ont été mis a
la disposition du public a la mairie de Charny.

+ Durant toute la durée d’enquéte publique le dogsBerquéte ainsi que les
informations relatives a son organisation ont pe ébnsultés sur le site
internet de la commune de Charny.

+ Durant toute la durée de I'enquéte publique lessolaions et contre-
propositions pouvaient étre adressées soit paregmondance au

commissaire enquéteur a la mairie de Charny, sait pourrier
électronique a l'adresse internet dédiée a I'eregpéblique.

% La publicité par affichage administratif est comnhe.
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s La publicité a été effectuée dans la presse aungnbb jours avant le
début de I'enquéte, rappel au moins 8 jours alréegbut de I'enquéte
dans deux journaux.

s Les modalités habituelles concernant le rapport @mmissaire
enquéteur, les délais, la consultation du rappont sespectés dans le
contenu de I'arrété de Monsieur le Maire de Charny.

1-7 PUBLICITE ET COMMUNICATION

1-7-1 Affichage admstnatif

Il a été certifié par Monsieur le Maire de Chareylb novembre 2020 que
l'avis d’enquéte publique relative a la modificatiodu PLU avait été affiché
pendant toute la durée de I'enquéte a la mairi€lthrny et sur trois autres sites
sur le territoire communal dont la zone concernée Ilfenquéte publique.
L’affichage administratif est conforme aux dimemsidégales, en format A2 en
caracteres noirs sur fond jaune. (Annexe 3)

1-7-2 Presse
Les annonces ont eu lieu :
> Dans « Le Parisien Seine-et-Marne »

* 9 septembre 2020
» 30 septembre 2020

» Dans « La Marne Seine-et- Marne »
* 9 septembre 2020
» 30 septembre 2020

1- 7-3 Autres commumicas

L’avis d’enquéte publique a été publi¢ le site internet de la commune
de Charny.
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1-8 DOCUMENTS MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC

Les documents relatifs a I'enquéte ligue ont été tenus a la
disposition du public a la mairie de Charny, siatge I'enquéte publique,
pendant toute la durée de I'enquéte aux jours @telsehabituels d’ouverture au
public.
lls comportaient :

*Le registre d’enquéte publigue ainsi qu’un siteelnét permettant
d’adresser des observations et des contre-promposiau commissaire
enquéteur.

*La délibération du Conseil Municipal du 28 janv&&20 ayant pour objet
la procédure de modification du PLU de la commua€tarny.

*Le dossier d’enquéte publique

2—ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2-1 RENCONTRE AVEC LE MAITRE D'OUVRAGE

Le commissaire enquéteur a rencontré Mange Maire de la commune
de Charny. A cette occasion les grandes lignesrigsix et les objectifs de la
modification du PLU ont été développés et les ritidade 'enquéte publique
ont été décidées en concertation avec le commassaiquéteur. Le dossier
d’enquéte publigue avait été adressé au commissaigeiéteur par courrier
préalablement a cette réunion.

Lors de cette rencontre avec le pétitionnairepatésisions et des informations
complémentaires ont été apportées.

Une visite de la commune et du site conceanéla modification du PLU de
la commune de Charny a été organisée a la dentancd@mmissaire enquéteur.

2-2  REUNION PUBLIQUE

Le commissaire enquéteur n'a pas jugé utilergdniser de réunion
publique, et n’a pas recu de demande a cet effet.
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2-3 PERMANENCES

Les trois permanences prévues par I'arrét®ldnsieur le Maire de Charny
se sont tenues aux jours et heures prévus.

Les permanences se sont déroulées sadsmgila participation du public
a été particulierement faible une seule observatiété formulée.

2-4 RECUEIL DES DOCUMENTS

La derniere permanence s’est tenue tenaaitdissue de I'enquéte le
commissaire enquéteur s’est déplacé a la mairiehdeny le 29 octobre afin de
récupérer le registre mis a disposition du pullie elore.

3- OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le registre d’enquéte publique mis aigpdsition du public dans le cadre
de I'enquéte publique relative a la modificationRILJ de Charny pendant toute
la durée de I'enquéte, contient une seule observaiticompagnée d’un courrier
annexé au registre. Aucune observation n’a étéeutd@epar courriel.

4-EXAMEN DE LA PROCEDURE

Il nappartient qu’au tribunal adminisifade se prononcer sur la légalité
de la procédure, et il n’est nullement du domaineedmmissaire enquéteur de
porter une appréciation sur ce sujet.

Cependant, il peut préciser si il lui semble querhacédure de I'enquéte est
legale et qu’elle a été respectée.

Aussi, en fonction des éléments dont ildsposé, il lui parait
effectivement que le dossier de modification dlwPAa été de maniere générale
correctement élaboré tant du point de vue techngue de la Iégislation en
vigueur.

5-EXAMEN DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier d’enquéte était composé des documentnssi :
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v La délibération du Conseil Municipal de Charny dgi 2
janvier 2020 approuvant la procédure de modificatin
PLU

v’ L'arrété de Monsieur le Maire de Charny prescrivant
I'enquéte publique et divers documents concertest
formalités administratives.

v’ La note de présentation de la modification du PLU.

v' Le reglement du PLU modifié

v' L’'OAP (Orientations d’aménagement et d’Orientatiorgé
dans le PLU

v' Les plans de zonage en vigueur et les plans degeona
modifiés.

5-1 PRESENTATION DU DOSSIER

L'ensemble des documents représente envi@hm dages. Il comporte
également 2 plans de zonage, un plan qui préseante ghart le zonage en
vigueur et d'autre part un plan qui conceptualisemodification du PLU.
Divers documents graphiques sont inclus dans liaende présentation qui sont
destinés a visualiser I'évolution prévue par la ification du PLU.

1- LA NOTICE DE PRESENTATION

Ce document présente le projet de modiboatdu PLU de la commune de
Charny.

Présentation du projet de modification PdliJ

[-Dispositions du PLU en vigueur

Le projet de modification s’inscrit dans lesentations du PLU et de son
PADD (Plan d’Aménagement et de Développement Dajall’ouverture a
I'urbanisation d’'un secteur permettant l'instalbatide nouveaux équipements
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est resituée dans le contexte de I'évolution dutééane de la commune de
Charny.

[1- Objectifs du projet de modification

La présente procédure a pour objectif une fiwadion du PLU relative a
I'urbanisation de la zone 2AU, au Sud de la comnuuigeprésente environ 3,9
hectares. Le réglement sera modifié par la créatione zone 1AUc avec des
dispositions permettant une densification plus irtgrde et une meilleure prise
en compte des paysages et de I'environnement. @ettification a été prévue
dans le PLU initial par une OAP. Cette modificatiparmettra a terme la
réalisation d’un projet urbain par la création dastlege et de logements.

I11-Justification de la procédure de nifazhtion

Le projet d’ouverture a l'urbanisation ldezone 2AU se justifie par les
besoins en termes d’équipements scolaires donbllége rendu nécessaire par
'augmentation de la population de la commune stabenmunes voisines. Cette
disposition est justifiée par la loi ALUR (Loi poun accés au logement et un
urbanisme rénové) et le SDRIF (Schéma Directeurlfteede-France) car
I'augmentation de la population génere des besmimsapacité scolaire.

Le projet de modification a pour but légaent d’augmenter et diversifier
I'offre de logements. Le peu de potentiel d'espatiesibles au sein des zones
urbaines reste limité et ne permet pas la réadisatiun projet d’ensemble et de
financer la réalisation, I'agrandissement ou lastarttion d’'un équipement
public. De larges emprises boisées sont consergaefait de leur intérét
ecologique et paysager.

La modification du PLU intégre le traitemendgétalisé de la frange urbaine
visible depuis la RD 54 afin d’améliorer I'entrée wlle.

V- Le contexte local et les équipements

La commune de Charny présente les carstitgres d’un territoire
périurbain d’lle de France en raison de la proxémie I'aéroport Charles-de-
Gaulle, de la ville de Meaux et de I'accés a Raaisles transports en commun.

Le tissu urbain principal s’est développ&audes routes départementales,
dont la circulation peut s’avérer préoccupantergausécurité des habitants.
Aussi un emplacement réservé est inscrit dans & pdur le contournement au
Sud du territoire communal.

Le cceur du village est en cours de restraton avec le réaménagement
du centre-bourg afin de créer une nouvelle cetérali
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Le secteur concerné par la modification est en dieec les aménagements du
centre-bourg et le projet d’agrandissement de l&communale.

Le développement démographique de la cldese0/14 ans connait une
hausse donc une augmentation de la populationiseolaa commune dispose
d'un groupe scolaire maternel et primaire. Le PLi@vpit I'extension de cet
équipement pour prévenir l'arrivée de nouveauxthaks avec enfants.

Selon une étude menée par I'éducatioiomale le choix de la réalisation
d’'un college sur le territoire de Charny est li6aasituation a I'épicentre entre
des communes dotées de colleges qui sont ou gEaeitainement en situation
de saturation, soit Crégy-lées-Meaux, Claye-Souillyaint-Mard, Saint-
Soupplets et Esbly.

Les projections de la population scolalesces communes induisent un
sureffectif de 106 collégiens a la rentrée 2022faiti de la réalisation de
programmes de constructions de logements dansiffésedtes communes de
proximité.

La commune dispose de divers équipemartiBgs dont un gymnase qui
est peu utilisé en journée ce qui permettrait atxr$ collégiens d’en bénéficier.

Elle est également dotée d'une station wdjion dont la marge de
capacité est suffisante pour accueillir les nouxdwsabitants.

V- Les transports et les déplacements

Le territoire de la commune de Charnydedé d’une gare routiere, qui est
desservie par deux bus pour la liaison entre leesga8NCF de Meaux et de
Mitry et les lycées de Meaux, Mitry et Claye-Soutlpnt le développement
facilitera les déplacements des habitants en pédraes jeunes.

VI- Le secteur concerné et le projet d’'urbanisme

Le projet d’'implantation du college a él@boré en coopération avec la
commune et les services de I'Etat lors de la rémisiu PLU en 2019. Ce projet
est favorisé par I'acces au secteur via les rodépartementales et la proximité
de la RN3.

Le reglement et 'TOAP du PLU garantissemé bonne insertion paysagere
du college a proximité des habitations. Une lis@sesurera une transition avec
les espaces agricoles avoisinant le site du pdojetollége. Le long de la RD54
fera I'objet d’'un traitement paysager afin d’'amésragne entrée de ville avec un
front urbain plus resserré afin de sécuriser lesdzbde I'équipement.

Le secteur est situé entre la zone d’'@étive nouvel éco-quartier et la
zone urbaine comprenant I'école. Le secteur al&ésicdu fait de la proximité
de I'école.
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L'OAP permet d’encadrer 'aménagement desecteur et également la
sécurisation de I'entrée de ville situé a proximdt 'équipement, et ainsi de
permettre le développement des transports en comehufaccessibilité au
collége depuis les communes voisines.

Actuellement le secteur est un espacecaigriexploité et enclavé entre
I'éco-quartier a I'Est, la RD54 et les constructoexistantes au Nord ainsi
gu’une zone classée agricole au Sud.

Le département de la Seine-et-Marne a é@miavis favorable au sujet du
choix du site prévu. La concertation future etdreommune et le département
permettra de finaliser la création d’'une nouvetigie sur la RD54.

Ce secteur jouxte une zone 1AUa destinggevoir des constructions de
logements et d’équipements nécessaire au servibBcpelle est en cours
d’aménagement.

Le secteur n’est pas situé dans un esgatEme par un elément d’'intérét
écologique. Au sujet de la consommation de tergggcaes, il s’agit d’'une
superficie d’environ 3,9 hectares prévue par le RitWqui concerne le secteur
IAU et la zone UB.

VII- Modifications apportées au PLU

Il est nécessaire de modifier le plan deage afin que de la zone IIAU
soit requalifiee en zone IAU avec une déclinaisorzene I1AUc. Un réglement
spécifique est créé pour cette zone afin de pemnethe densité un peu
supérieure et améliorer la prise en compte de ifeniement et des paysages.
Cependant le reglement de la zone IIAU correspamdastentes du département
concernant les gabarits et les implantations néoessa la construction du
collége. Des logements sont autorisés selon ks

Une OAP a été créée dans le PLU pourrméter les conditions
d’aménagement et d’insertion dans le territoire mmmal de maniére a garantir
la préservation des paysages et de I'environnement.

1- Le reglement,
L’article L.153-36 du code de I'urbanisnermet de modifier le reglement,

les modifications ne doivent pas porter pas ateisiu PADD (Plan
d’Aménagement et de Développement Durable) défamsdle PLU. Des
dispositions spécifiques aux zones IAU et IIAU tsprévues pour répondre a
I'objectif de réalisation d’un projet d’ensemblerpettant I'extension du groupe
scolaire et des nouveaux logements dans la commune.

L'OAP n°3 s’'impose au secteur et la commseeréserve le droit de
refuser tout projet portant atteinte aux paysagesad’environnement et a
condition qu’elles ne réduisent pas I'espace bolaésé, I'espace agricole ou
forestiere
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Des ajustements nécessaires et justifiésegiement sont prévus dans le
reglement dans le cadre du projet de modificadiofPLU et concernent la zone
IAUC.

» Atrticle 4 implantations par rapport aux voies etmiges publiques :
Les implantations doivent étre au ras de l'aligneintal en retrait de 5m
ce qui permet de conserver un paysage architectomdbrme a I'existant.

» Article 5 implantations par rapport aux limites sé@gtives :
Un retrait de 6m est prévu en fond de parcelle tas abris de jardin
d’'une surface inférieure a 7m? ce qui est destit@saer des espaces de
respiration entre les constructions.

» Atrticle 6 implantation des constructions sur unamaéropriété
Il n'est pas fixé de régle pour la zone IAUc das’agit de la continuité
de la zone IAUa.

» Article 8 hauteur maximum des constructions
La regle relative a la hauteur de la zone IAUmpidoit pas excéder 12m
est appliquée au secteur IAUc afin d’assurer Ignafion paysagere avec
les zones existantes.

» Article 10 dispositions spécifiques zone IAU etllA
Les plantations existantes doivent étre maintermesemplacées en
nombre identigues et en respectant la liste degcesplocales. La
disposition relative au coefficient de pleine teaeted’espaces verts ne
s’appligue pas aux constructions a vocation decepublic.

» Article 11 abords des constructions
Les clétures devront permettre le passage de ik ff@tine et la hauteur
est limitée a 2m dans la zone IAUc. Cette dispmsitie s’applique pas a
la construction a vocation de service public carclétures seront
constituées de haies.

» Article 12 obligations imposées en matiere de parémces energétiques
Des batiments provisoires sur les sites a vocatienservice public
peuvent étre réalisés. Ces dispositions ne somlgagtoires mais sont a
favoriser lors de la construction du futur collége.

» Article 13 normes de stationnement
Il est ajouté I'exception de l'imperméabilisatioresd sols pour les
cheminements prévus pour les personnes a moldtiéite concernant la
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création des aires de stationnement et des dessdideces a ces
stationnements.

> Article 14acces et voiries
Il n'est pas fixé de régle pour les batiments aation de service public
car les acces et réseaux relatifs au futur colkgyent instruits par le
département chargé de la réalisation du projet.

> Article 16 obligations imposées en matiere d’infrastures et réseaux de
communications électroniques
Il nest pas fixé de regle pour ces infrastrucsyseur les constructions a
destination de service public. En ce qui conceerfatur college ces acces
seront instruits par le département.

2- L'OAP n°3 Aménagement Sud de la commune

Cette OAP a été créée lors de I'élaboratibn PLU et porte sur
I'organisation générale de I'éco-quartier, zone 8A&t le secteur Sud-Ouest qui
a vocation a étre urbanisé. Dans le cadre de ldficetebn du PLU I'OAP est
précisée par la création d’'une zone IAUc. L'espastedestiné a la création de
logements dont I'éco-quartier et d’'un colléege, espectant la continuité
architecturale des quartiers alentours.

Des principes de voiries sont inscritsglestinées a desservir le nouveau
guartier de maniére a soulager le réseau routierelad_e principe de liaisons
douces est intégré au projet afin de dissuadead@isle la voiture en particulier
en direction du college.

Une nouvelle gare routiere sera amenagéed&ccueillir les éleves en
provenance des communes voisines.

La sécurisation de la traversée de la R&5#L carrefour créé au niveau de
la nouvelle voirie sera étudiée avec I'Agence Rwatidu Département et le
service concerné par la construction du college.

Un front bati plus dense renforcera I'ent® ville, avec une frange
paysagere en arriere du lot avec des haies lederg future voirie desservant
le collége.

L’extension de I'école communale est égaleimmatérialisée dans 'OAP
par 'emplacement réservé n°2.

3- Le plan de zonage
La zone IIAU devient au Sud-Ouest un sectdlic qui est formalisée

dans le plan de zonage dans le cadre de la mdahcdu PLU de la commune
de Charny.
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VIII- Prise en compte ou compatibilité avec lesuwlnents supra-communaux

1- Le SDRIF (Schéma Directeur de la Région lle-danEe)

Le territoire de la commune de Charnycstsifié dans le SDRIF comme
une commune périurbaine dont I'espace est a densié qui lui permet une
extension de 5% par rapport a la surface urbarss@plémentaire. Ainsi la
commune dispose d’une pastille d’'urbanisation krinmettant une extension de
25 hectares sur le secteur de I'éco-quartier etadeone IIAU ouverte a
I'urbanisation par la procédure de modificationRiLU.

Le SDRIF prévoit également une augmentation de d@%a densité humaine ce
qui permet a la commune datteindre un total emfilabitants de 2094 a
I’horizon de 2030.

Une densité supérieure a 35 logements &thne est souhaitée par la
commune dans le cadre du SDRIF.

Le projet de modification est compatible aumentations du SDRIF.

2- Le PDUIF ( Plan de Déplacements Urbains de dRéd'lle de France)

Le PDUIF est destiné a atteindre un équlidurable entre les besoins de
mobilité et la protection de I'environnement, desémté et la qualité de vie.

A cet effet la commune de Charny prévoit desnagements pour les
piétons et les cyclistes en direction des équipésaublics.

Une gare routiere sera aménagee au seiraaus afin de favoriser les
déplacements en transports en commun en direati®@guipements publics. Sa
relocalisation permettra de proposer ce mode despat & I'ensemble de la
population et aux collégiens.

Le stationnement est fixé dans le regleraame place par tranche de 40m?2
avec un maximum de trois places pour les grandahegts.

3- Le SRCE (Schéma Régional de Cohérence Ecolodiglz Région IDF)

Le territoire de la commune de Charnytest peu concerné par le SRCE
sauf en ce qui concerne la trame verte et bleugrbogt de modification du
PLU integre la trame verte et bleue car aucuneirmaité écologique ne sera
impactée dans ce cadre.

4- Le SDAGE (Schéma Directeur d'aménagement etetdi@ des Eaux)

Actuellement aucun SDAGE n’est applicalsier le territoire de la
commune de Charny compte tenu que le SDAGE 2016/2@bpté par le
comité de bassin Seine-Normandie a été annulé.i Ausut considérer les
préconisations du SDAGE 2010/2015 en matiere deogede la ressource en
eau et la gestion de I'assainissement.
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La commune de Charny n'est pas doté d'uhé®a@a de Cohérence
Territoriale ni d’un Plan de Gestion des Risqueasatidation.

2-LE REGLEMENT

Le reglement du PLU est doté de digloms spécifiques pour les zones
IAU et IIAU. Le projet de modification prévoit degjustements particuliers
concernant la construction a vocation de serviddipet le secteur IAUc. Les
regles modifiées sont formalisées dans le reglement

3- L'OAP n°3

Dans le PLU il est prévu une I'OAP n°ektive a 'aménagement Sud de
la commune et qui concerne le secteur de I'écotiguaactuellement en cours
d’aménagement et classé en zone IAU, et une denisersitué entre I'éco-
guartier et la zone d’activité. Il s'agit du seat@ud-Ouest, objet de la présente
procédure.

4- PLANS DE ZONAGE

Les plans de zonage relatifs au projet dedification du PLU de la
commune de Charny situent la limite de la zone IAUc

5-AVIS DES PPA (PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES)

Le dossier de projet de modification duWRle la commune de Charny a
eté adresseé a 14 PPA dont 5 ont formulé un avis2lavis favorable.
L’autorité environnementale a dispensé la commun€ldarny de la réalisation
d'une évaluation environnementale. La Communaut€aoemunes Plaines et
Monts de France a effectué des remarques. La Clead™dgriculture a émis un
avis défavorable au projet de modification du Pkbus réserve de la prise en
compte de leur demande. (Annexe n°4 tableau rédaiitdes PPA)

5-2 COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le dossier de projet de modification mfi2 PLU de Villeneuve-Saint-
Denis est correctement présenté, la notice de miggm précise la justification
des modifications proposées dans le cadre du pitastfondements législatifs
et réglementaires sont pris en compte.
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6-ANALYSE DES OBSERVATIONS

Dans le cadre de I'enquéte publique ingdadu projet de modification du
PLU de la commune de Charny qui s’est déroulée &lséptembre au 28
octobre 2020, le registre d’enquéte publique mig disposition du public a la
mairie de Charny, comprend une seule observattoanapagnée d’un courrier
de 3 pages annexé au registre.
Le commissaire enquéteur a conformément a l'artiRl&23-18 du code de
I'environnement présenté au maitre d’ouvrage sacgs-verbal de synthése
d’observations le 5 novembre 2020 qui a été sigmfontement par Monsieur
le Maire de Charny et le commissaire enquéteurnéXa n°1)

La commune a transmis, au commissaire engquéteumé&moire en

réponse au proces-verbal de synthése des obses/d¢ial6 novembre 2020.
(Annexe n°2)

6-1 ANALYSE DES OBSERVATIONS DBLRC

Madame Baldelli a rencontré le commissaire enquébes d’'une permanence.
Elle a rédigé dans le registre une observatiosugt du ramassage des ordures
ménageres, car dans le dossier il est indiqué qgéuhramassage serait effectué
par semaine alors qu'il est de deux fois actuelldntelle a également remis un
courrier de trois pages au commissaire enquéteexanau registre.
Elle fait part, dans ce courrier, de son avis daéfable a la modification du
PLU de la commune de Charny concernant plusieurdgp
< Elle interprete 'absence de réponses de certddsddnt les
communes voisines comme un désaveu au projet diicatidn
et elle cite également I'avis défavorable formubé la Chambre
d’Agriculture
< Elle estime que les élus ne tiennent pas compfesjwit village
dans 'aménagement du territoire communal. Elleattg de ne
pas avoir trouvé le niveau d’endettement de la conardans les
documents du dossier car elle pense que les texésd par la
commune vont augmenter.

Analyse du commissaire enquéteur

Le dossier soumis a enquéte publiqueantdpas le sujet du ramassage
des ordures ménageres.

L'absence de réponse de certains PPAgnéie pas un avis défavorable
de leur part, mais indique qu’elles n'‘ont pas demaejues particulieres a
formuler. Les PPA qui considerent devoir émettre awmis n’hésitent pas
habituellement a s’exprimer. Une réponse du mditravrage est apportée a la
Chambre d’Agriculture.
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Les conseils municipaux votent chaque aneé documents budgétaires
lors d’assemblées publiques. lls sont égalemenduitables et comprennent le
niveau d’endettement de la commune.

Réponse du maitre d'ouvrage

Il précise que la consultation des PRAréglementée par le code de
'urbanisme qui est de 2 mois pour une modificatam PLU. A défaut de
réponse dans les délais les avis sont réputésaiaiest.

Le projet de modification du PLU ne comee pas la réalisation de
logements sociaux mais l'ouverture d'un secteur’udbénisation pour la
creation d’'un college.

< OAP n°3: Aménagement Sud de la commune

Madame Baldelli précise qu’'un nombre im@ot de logements sociaux
vont étre construits dans le secteur ouvert a dmidation. Les conditions
locales (emplois et transports) ne sont pas réelé réunies pour permettre
aux occupants de ces logements d’accéder a I'emplsssi leurs loyers
pourraient étre a la charge des habitants de lancore.

La commune de Charny n’est pas conceragégoi ALUR (Loi pour un
acces au logement et un urbanisme rénoveé) et tedmagc étre dispensée de la
construction de logements sociaux. Cependant sebigose de limiter le nombre
de logements sociaux a une dizaine en centre baul@ place de la salle
polyvalente.

L'utilité de cette salle n'est pas prouvékde pourrait étre déplacée pour
servir de gymnase au futur college.

Analyse du commissaire enquéteur

L'objet de l'enquéte publique ne concerpas la construction de
logements sociaux dont le nombre actuel ou a sratigst pas précisé dans le
dossier soumis a enquéte publique.

La réalisation d’'une nouvelle gare rowigoourrait permettre aux
habitants de la commune d’utiliser les transpont€@mnmun pour se déplacer.
Cependant aucune information relative a 'augmeniad la fois du nombre de
lignes de bus et de leur fréquence n’'est apporéds t& projet de la présente
modification.

L’'aménagement de la place de I'église sujet de la salle polyvalente ne
concerne pas I'objet de I'enquéte.

Réponse du maitre d’ouvrage

La construction de logements sociaux agigintégrante de I'éco-quartier
en cours de réalisation.
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La fréequence des lignes de bus augmente & nombre d'usagers.
L’augmentation de la population et la création d’aguipement scolaire
permettra de conforter et développer I'offre dasports en commun.

La loi impose un pourcentage de logementiaux pour les communes
de plus de 1500 habitants situées en lle de Frana&s n'empéche pas les
communes dotées de moins d’habitants de réalisdbgements sociaux.

La commune souhaite développer une migdéiale afin d’offrir une
offre de logements correspondant aux besoins gegdalation. Leur localisation
ne fait pas l'objet du projet de modification duwWP Cependant leur
localisation a été étudiée a proximité des équipmesnecolaires et de la gare
routiere.

% OAP n°l secteur Mauperthuis

Madame Baldelli conteste le rétablissenminla Ruelle de Choisy qui
génere pour elle de fortes nuisances du fait diiés sportives bruyantes a
proximité de sa propriété. Elle suggére de lesab&pldans I'éco-quartier afin
de préserver le cadre de vie du centre bourg.

Analyse du commissaire enquéteur
Cette proposition n’intéresse pas le sdjetprojet de modification du
PLU, seule 'OAP n°3 est concernée.

Réponse du maitre d’ouvrage
Les nouvelles constructions situées rudldaperthuis ne font pas I'objet
de la présente enquéte.

% OAP n°2 pble mairie

Elle demande plus de concertation deofaufation sur les aménagements
de la place de I'église car elle précise que démcutes stationnent devant sa
propriété ce qui est une géne pour l'acces a lecougte tenu que sa maison est
située en limite du parking. Aussi des véhicutaiannent devant ses fenétres.
Ce probleme représente une réelle préoccupatios stan quotidien.

Elle souhaite que Charny conserve son identitélidge.

Analyse du commissaire enquéteur

L'aménagement du pble mairie n'est pasviprélans le projet de
modification du PLU, I'OAP n°2 était inscrite au BLapprouvé en 2019. Une
concertation préalable obligatoire du public eglanisée en amont de I'enquéte
publique dans le cadre de I'élaboration ou révisiam PLU.
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Cette problématique est personnelle elést la situation particuliere de
sa propriété au raz du parking.

Réponse du maitre d'ouvrage
Aucune modification de parking n'est prév dans le projet de
modification du PLU.

3° REMARQUES DES PPA

Monsieur le Maire de Charny a adressé ¢gepde modification du PLU
de la commune a quatorze PPA et a recu en retogiré€ponses dont deux ont
émis un avis favorable, le département de la SetiMarne ainsi que la
chambre des Métiers et de I'Artisanat.

La DRIEE (Direction régionale et interdéparéntale de I'environnement et
de I'énergie d'lle-de- France) a sollicité des imfiations complémentaires.

La CCPMF (Communauté de Communes Plainesetdvle France) a
effectué quelques remarques et rappels.

La Chambre d’Agriculture de Région lle-de-Fram émis un avis
défavorable a la modification du PLU de la commdaéCharny sous réserve de
la prise en compte de leur demande.

1- Décision de la MRAe (Mission régionale d’autér@nvironnementale)

Suite & la demande de la DRIEE d'lle-de-Feand’informations
complémentaires dans le cadre de I'examen aupaasas par l'autorité
environnementale, les compléments ont été founastale début de I'enquéte
publique. Ainsi la MRAe a pu se prononcer surispense pour la commune de
Charny de la réalisation d’'une évaluation environeetale a I'occasion de la
modification de son PLU.

2- Remarques de la CCPMF
La CCPMF a formulé plusieurs remarques eniqudigr au sujet de
I'assainissement.
La CCPMF a effectué quelques commentaires relkafdisnotice explicative :
> Page 7 la CCPMF souhaite que I'appartenance dentancine de Charny
a la Communauté de communes soit indiquée.

Analyse du commissaire enquéteur

L’'appartenance de la commune de CharnyGOBMF est juste stipulée en
page 7 de la notice explicative de maniere tregigae sans indication des
compétences de la Communauté de Communes, ce @il pu compléter le
contexte local de la commune.

Désignation du Tribunal Administratif de Melun2@0036/77

Page 21 sur 24



Réponse du maitre d'ouvrage
Ce point sera ajouté a la notice explicative.

> Page 38 la CCPMF demande que soit précisé qaétigié I'élaboration
d’'un SCOT dont le projet de périmetre a été repada Préfecture de
Seine-et-Marne

Analyse du commissaire enquéteur

Il aurait été intéressant que ce swjatabordé dans le dossier d’enquéte
afin de mieux préciser le contexte local de la camenet les compétences de la
CCPMF en matiere d’urbanisme.

Réponse du maitre d'ouvrage
La formulation présente dans I'avis sera reprisesda totalité

> Page 42 la CCPMF indique qu’il serait pertinenhdiquer la récente
décision du Conseil communautaire au sujet du &larat-énergie de
I'Union européenne qui doit étre pris en comptesdas PLU. Cette
remargue est assortie d’un schéma des décisiolasnaatiere.

Analyse du commissaire enquéteur
La remarque de la CCPMF au sujet du PCA&tTpertinente et innovante
et a ce titre doit étre mentionnée.

Réponse du maitre d’ouvrage
La notice explicative sera complétée damsens.

» La Communauté de Communes a fait part de limpadu projet
d’urbanisation sur I'assainissement car la stati@puration a atteint sa
limite de capacité de traitement des eaux par tetagsuie. A cet effet la
CCPMF a entrepris des travaux d’amélioration detdéion d’épuration et
des réseaux d’assainissement.

Analyse du commissaire enquéteur

La problématique de [I'assainissement abordée de maniere
particulierement succincte, une seule phrase danwiice explicative. Il est
précisé que la station d'épuration dispose d'umaarge » suffisante pour
I'accueil des nouveaux habitants.
Selon la remarque formulée par la CCPMF la statiépuration a fait I'objet de
travaux compte tenu des projets d’'urbanisatiorad®mmune.
Cette précision devra étre prise en compte datsdement.
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Réponse du maitre d'ouvrage
Cette mention sera ajoutée a la noticdiatjve.

> La CCPMF rappelle les regles en matiere de réséasieaux usees et des
eaux pluviales en fonction du zonage présentéesfeome d’un tableau.

Analyse du commissaire enquéteur
Au regard des projets d’urbanisationaledmmune il parait important
gue ces regles soient mentionnées dans le reglemedifié du PLU.

Réponse du maitre d’ouvrage
L’article 4 du reglement de la zone I1At&ra complété avec les
demandes de la CCPMF en matiere d’assainissement.

3- Remargues et avis de la Chambre d’agricultusio® Tlle —de-France

La Chambre d’agriculture émet une seuleargue suite a l'arrété du 27
septembre 2019 régissant I'usage des produits géuytimires et instaurant des
zones de non-traitement. Aussi la Chambre d’agticell demande que cette
disposition soit prévue dans I'emprise de la zoA®d pour les cbtés attenants
aux terres agricoles, soit une distance de séalgitéois metres a partir de la
limite fonciere, afin que cette distance ne so# gituée en zone agricole. Elle
eémet donc un avis défavorable sous réserve déskagm compte de leur
demande.

Analyse du commissaire enquéteur
Cette distance de sécurité doit étre i@épea minima pour assurer la
sécurité sanitaire des collégiens.

Réponse du maitre d’ouvrage
Il sera ajouté une zone de non traitemer8rd et un chemin de 5m sera
créé au sein de la zone IAUC.

/- CONCLUSION GENERALE

L’enquéte publique relative au projetndedification du PLU de Charny
organisée du 28 septembre au 28 octobre 2024,deeoulée dans de bonnes
conditions sans incident notable, conformément pré@édure en vigueur. Le
public pouvait s’exprimer, formuler des observasiomles demandes et des
contre-propositions.
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Cependant la participation de la popuratoété particulierement faible
car une seule observation a été formulée, maisldamntenu était souvent sans
rapport avec le sujet de la modification du PLU.

Le maitre d’ouvrage a apporté une réponse a l'shtien du public et aux
remargues formulées par les PPA.

A Fontenay Sous-Bois le 19 novembre 2020

Le Commissairegiéteur
Elyane TORRENT
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